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Drei Einfamilienhduser im Minergie-Standard am Burgweg
in 5246 Scherz, zu verkaufen

Die drei Einfamilienhduser entstehen im nérdlichen Dorfteil Richlig, in einem neuen
Wohngquartier mitten im Griinen am sanften Stidhang Richtung Habsburg. Fir dieses
Quartier besteht ein Gestaltungsplan. Die drei Einheiten sind demnach als
Gesamtkomposition konzipiert, mit den dazugehérigen Nebenbauten wie
Doppelgaragen, gedeckten Hauszugangen bzw. Sitzplatzen und atriumartigen Garten
mit privater Atmosphére.

Silid-West-Ansicht

Lage

- bestens besonnte, landliche Sudlage im nérdlichen Dorfteil Richtung Habsburg
- an ruhiger Wohnstrasse ohne Durchgangsverkehr

- 10 Gehminuten bis Einkauf (Volg), Schulen und 6ffentlichen Gebauden

- gute Busverbindungen Richtung Brugg

- 5 Autominuten bis Anschluss A1 Birrfeld

Distanzen

Offentlicher Verkehr: ca. 150 m
Dorfzentrum, 6ffentliche Gebaude, Einkauf : ca. 900 m
Kindergarten, Primarschule: ca. 900 m
Autobahnanschluss A1 (Aarau Ost): 5 Minuten

Die Gemeinde Scherz

Scherz, das beschauliche Dorf in der Nahe von Brugg, schmiegt sich sternférmig in
eine reizvolle Mulde, die am Ubergang zwischen dem Birrfeld und Schinznach-Bad im
Aaretal liegt. Von hier geniesst man einen schénen Blick zur Habsburg im Norden, zum
Schenkenbergertal im Westen und zum Chestenberg im Sitiden. Eingebettet in viele
Obstgarten strahlt das Dorf einen landlichen Siedlungscharakter aus und verfligt
gerade deshalb Uber einen grossen Wohnwert. Es zahlt rund 620 Einwohner.

Dank seiner zentralen Lage an einem der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte der
Schweiz — am Autobahnanschluss A3/A1 Birrfeld — schatzen Pendler die kurzen
Anfahrtszeiten von 25 — 60 Fahrminuten in die grossen Zentren wie Ziirich, Bern und
Basel. Scherz ist ausserdem mit einem Busbetrieb vom Bezirkshauptort Brugg aus



halbstiindlich bzw. stiindlich erschlossen.

Die Lage unserer drei neuen Einfamilienhduser befindet sich im nérdlichen Dorfteil
Riichlig am Burgweg — in einem neuen Einfamilienhaus-Quartier mitten im Griinen und
am sanften Stidhang Richtung Habsburg. Der Kindergarten und die Primarschule bis
zur 5. Klasse befinden sich im Ortszentrum. Auf sicheren Velowegen erreichen die
Jugendlichen die Oberstufe in den Nachbardorfern Lufpig, Schinznach-Dorf und
Windisch.

Den Einkauf fiir den taglichen Gebrauch erledigen Sie im Volg. Ein herrliches
Naherholungsgebiet mit vielen Ausfugszielen liegt buchstéblich vor der Haustlre.
Lernen Sie das Dorf auf einem virtuellen Rundgang der gemeindeeigenen Website
www.scherz.ch noch naher kennen.

Allgemeine Informationen zu den Objekten

Landfache GF NGF ANGF VP, inkl. Land
Parzelle A, Nr. 579 417 m? 243m2  190m?2  27.6 m? CHF 898000.—
Parzelle B, Nr. 580 417 m?2 243m2 190 m2  27.6 m? CHF 898000.—
Parzelle C, Nr. 581 497 m? 243m2  190m?2  27.6 m? CHF 918000.—
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Farzgle A, 574 Famele B, 580 Famelis C, 581

Grundrisspléne und Baubeschrieb anfordern

Architektur / Baubeschrieb

Die drei Einfamilienhduser entstehen im nérdlichen Dorfteil Richlig, in einem neuen
Wohngquartier mitten im Griinen am sanften Stidhang Richtung Habsburg. Fir dieses
Quartier besteht ein Gestaltungsplan, mit den dazugehérigen Nebenbauten wie
Doppelgaragen, gedackten Hauszugéngen bzw. Sitzplatzen und atriumartigen Garten



mit privater Atmosphére. Die Nebenbauten umfassen eine Doppelgarage mit sehr
grosszligigem Abstellbereich und einen gedeckten Sitzplatz Giber den auch der Haus-
zugang erfolgt. Das Erdgeschoss besticht durch die offene Raumanordnung und die
grossen Fensterfachen, die den Garten optisch einbeziehen. Je nach Bedirfnis, kann
das riickwartige Zimmer aufgeldst und zum Wohnraum geschlagen oder nur durch
einen Raumteiler separiert werden. Durch das vollwertig ausgestattete Bad auf dieser
Ebene ist das Zimmer jedoch auch optimal fiir Gaste geeignet. Im Obergeschoss
befnden sich drei nach Westen orientierte Schlafzimmer. Der grosszugige, erweiterte
Gangbereich ermdglicht verschiedene Nutzungen - beispielsweise als Biro- oder
Spielbereich. Als Option besteht die Moglichkeit diese Flache dem gréssten Schiaf-
zimmer zuzuordnen und als Ankleide zu nutzen. Das Bad mit grosser, eben
begehbarer Dusche komplettiert das Raumangebot. Mit den im Baubeschrieb
ausgewiesenen Budgets kann der Innen ausbau mit qualitativ hochwertigen
Materialien gestaltet werden. Im Untergeschoss befnden sich Wasch-, Technik- und
Kellerrdume. Optional kann der Keller auf mehr als das Doppelte vergréssert und
naturlich belichtet werden.
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Sitzpiatz gadecd
Zugang, 2T.8

Fiaraaiaaneis

Kiche 11.4

Essen [ \Wohmes 458

it Zimmar 10.7
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Winsenfidche

Plan Erdgeschoss Standardausbau
Optionen
— Ture als Abschluss Zugang/Sitzplatz
— Schiebetiire als Abschluss Kiiche/Garderobe
— Sideboard Treppe
— Reduit Sitzplatz
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SHzpiatz gedeca
Zugang, 27.8
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Plan Erdgeschoss Variante 1
Optionen
— Ture als Abschluss Zugang/Sitzplatz
— Schiebetiire als Abschluss Kiiche/Garde
— Erweiterung Treppe
— Aufésung Zimmer zugunsten Wohnen

Essen | Wohnen 466

WasenEacha
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Plan Obergeschoss Standardausbau

Zimmar 1 12.8

Immar 2 121

Elten 1.8

Arbedan | Spieien 133
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Plan Obergeschoss Variante 1, Gang nicht belichtet

Option:
— Einbauschranke in der Ankleide

‘ Zmmar 1 129

Zenmes2 12.1

Elern‘Ankiede 278
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Technik 5.5

Waschan 14.32, unbehmid

Kaler 1 185, unbehait

Kaler 2 215, unbaheizt
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Plan Untergeschoss
Optionen:
— Tire als Abschluss Keller 1
—Keller 2, 27.5 m? (siehe Baubeschrieb)



Fassade Sud

Fassade Sid Schnitt




Fassade West




Fassade Nord

Baukonstruktion und Minergiestandard

Die Hauser sind in Massivbauweise erstellt worden, mit aussen liegender verputzter Warmedammung.

Die Baukonstruktion erflllt den M'NEHG'EHStandard

1. Gute Warmedammung

2. Dichte Gebdaudehiille

3. Lufterneuerung mittels Komfortliiftung

4. Effiziente Heizanlage (Warmepumpe, Verzicht auf Verwendung fossiler Brennstoffe).

Alles Wissenswerte zum Minergiestandard unter www.minergie.ch.

Die Bereitschaft der Kaufer, sich fiir Minergie zu entscheiden und damit umwelt-
schonende Technologie zu férdern, wird von verschiedenen Bankinstituten mit
vorteilhaften Hypothekarmodellen belohnt.

Architektur und Ausfiihrung

Baupunkt Architekten
Oberdorfstrasse 10A
5400 Baden

Kontakt

Bei Interesse setzen Sie sich mit uns in Verbindung. Wir beraten Sie gerne.

Marianne Hof
Georges Hof

= Kontakt

& Zuriick zur «Gesamtiibersicht Wohnobjekte»




